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EKSPERTYZA TECHNICZNA

DOTYCZACA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
DYDAKTYCZNEGO W GLOGOWIE
PRZY UL. PIOTRA SKARGI 29 NA DZIALCE NR EWID. 169

INWESTOR: GEOGOWSKIE CENTRUM EDUKACJI ZAWODOWEJ
W GLOGOWIE
UL. PIOTRA SKARGI 29
67-200 GEOGOW

ADRES: UL. PIOTRA SKARGI 29
67-200 GEOGOW
DZIALKA NR EWID. 169
jednostka ewid. 020301_1 m. Glogéw; obrgb 0007 Stare Miasto

L. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1.  Zlecenie Zamawiajacego.

1.2.  Wizjalokalna

1.3. Inwentaryzacja architektoniczno — budowlana.
1.4.  Dokonane uzgodnienia z inwestorem.

II. LOKALIZACJA

2.1.  Obiekt bedacy tematem opracowania znajduje si¢ w Gtogowie przy ulicy Piotra
Skargi 29 na dziatce nr ewid 169.

III. CEL OPRACOWANIA

3.1. Nazlecenie Zamawiajacego wykonuje si¢ ekspertyze techniczng budynku
dydaktycznego wraz z inwentaryzacjg architektoniczno-budowlang
i konstrukcyjng oraz dokumentacjg fotograficzna.
Opracowanie ma na celu ocen¢ stanu technicznego istniejagcego budynku, jego
konstrukcji tj. fundamentéw, $cian konstrukcyjnych, stropéw oraz dachu, wykonanie
ewentualnie przeliczen wytrzymatosciowych i wyciagniecie wnioskéw majacych na
celu ustalenie przydatnosci budynku do jego dalszego uzytkowania.

3.2.  Dzialka, na ktérej projektowany jest obiekt budowlany nie jest wpisana do rejestru
zabytkéw, jest potozona w strefie "OW" ochrony archeologicznej i ochrony
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krajobrazowej oraz podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3.3.  Budynek dydaktyczny bedacy tematem opracowania wpisany jest do rejestru
zabytkow.

3.4. Dzialka nie jest potozona na obszarze Natura 2000.

10.2. Dzialka, na ktérej znajduje si¢ niniejsze opracowanie nie jest objeta wptywom
eksploatacji gérnicze;j.

3.5. Istniejacy obiekt jest w chwili obecnej uzytkowany.

3.6.  Przeprowadzono wizj¢ lokalng obiektu, dokonano ogledzin $cian konstrukcyjnych,
odkrywek $cian konstrukcyjnych oraz konstrukcji stropu, dokonano ogledzin
konstrukcji dachu, stolarki okiennej i drzwiowej, dokonano pomiaru pomieszczen
wraz z ich wysokos$cig i opracowano inwentaryzacj¢ obiektu.

3.7. W opracowaniu réwniez zawarto dokumentacje fotograficzng uwzgledniajaca
elementy istotne przy okresleniu stanu technicznego budynku.

IV. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU I INSTALACII

4.1.  Budynek, dla ktérego sporzadzone jest niniejsze opracowanie zostat wzniesiony
w roku ok. 1883-1884 i jest budynkiem, w ktérym znajdujg si¢ pomieszczenia
dydaktyczne, warsztatowe oraz administracyjne.

4.2.  Budynek nie podpiwniczony o 2 kondygnacjach nadziemnych, przykryty dachem
ptaskim, ktérego konstrukcje stanowig stalowe dzwigary kratowe.

Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej murowane;.
Uktad scian konstrukcyjnych mieszany.

4.3.  Budynek wyposazony jest w instalacje¢ elektryczna, sanitarng wod.-kan. oraz
ogrzewania z kottowni znajdujacej si¢ w sgsiednim budynku gtéwnym.

4.4.  Wejscia do budynku znajduja si¢ na od strony pétnocnej oraz wschodniej
Z poziomu terenu.

4.5.  Przeznaczenie i funkcja obiektu.

Budynek zakwalifikowany do kategorii IX — budynki kultury, nauki i oSwiaty.

DANE TECHNICZNE BUDYNKU:

Powierzchnia zabudowy: 838,87 m>
Powierzchnia catkowita: 1574,13 m?
Powierzchnia uzytkowa: 1043,86 m>

w tym:

Parter: 640,31 m>

0/1 — Zespot wejsciowy 14,46 m*

0/2 - Komunikacja 5,02 m?

0/3 - Ubikacja 5,92 m?

0/4 — Pomieszczenie warsztatowe 40,92 m>

0/5 — Komunikacja 25,10 m*

0/6 — Pomieszczenie warsztatowe 52,20 m>

0/7 — Pomieszczenie warsztatowe 56,30 m*

0/8 — Pomieszczenie warsztatowe 175,87 m>

0/9 — Zaplecze 15,81 m?

0/10 — Pomieszczenie socjalne 10,60 m>

0/11 - WC 3,30 m*

0/12 — Schowek 9,46 m’
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0/13 — Pomieszczenie warsztatowe 141,99 m>

0/14 — Pomieszczenie warsztatowe 137,40 m?

0/15 — Pomieszczenie gospodarcze 8,63 m*

RAZEM pow. podlogi: 702,98 m*

Pietro: 403,55 m*

1/1 — Klatka schodowa 42,66 m*

12 - WC 1,85 m’

1/3 - Komunikacja 21,06 m*

1/4 —Pomieszczenie socjalne 20,02 m?

1/5 — Pomieszczenie biurowe 18,66 m>

1/6 - Pomieszczenie biurowe 20,67 m?

1/7 - Pomieszczenie biurowe 13,42 m>

1/8 - Pomieszczenie biurowe 15,74 m?

1/9 - Pomieszczenie biurowe 27,94 m>

1/10 - Pomieszczenie warsztatowe 144,99 m>

1/11 - Pomieszczenie warsztatowe 142,11 m>

RAZEM pow. podlogi: 469,12 m’

Kubatura budynku: 5870,95 m’
Szeroko$¢ 19,43 mi24,90 m
Dtugosc¢: 39,80 m142,93 m
Wysokos¢ maksymalna: 8,02 m
Ilos$¢ kondygnacji: 2

Obliczenia powierzchni wykonano na podstawie normy PN-70/B-023635.

V.  DANE DOTYCZACE KONSTRUKCII BUDYNKU

Podstawowe elementy konstrukcyjne.

Fundamenty.

Lawy oraz stopy fundamentowe wykonane z cegty petne;j.

Sciany fundamentowe.

Murowane z cegly pelnej.

Uklad $cian no$nych:

Mieszany.

Sciany nosne.

Wykonane jako jednowarstwowe, murowane z cegty ceramicznej pelnej na zaprawie
cementowo-wapiennej, zewngtrzne nieocieplone grubosci 55, 57 cm, wewnetrzne
grubosci od 25 cm do 77 cm.

Sciany tynkowane zaprawa cementowo — wapienna.

Na $cianach nie stwierdzono spgkan.

Generalnie istniejg lokalne ubytki tynku oraz duze ubytki na catej dtugosci
potudniowej $ciany zewngtrznej w poziomie parteru, a takze zachodniej $ciany
szczytowej na wysokosci dachu.

Stan $cian no$nych okresla si¢ jako dobry.

Sciany dzialowe.

Murowane z cegly ceramicznej petnej oraz dziurawki na zaprawie cementowo-
wapiennej grubosci od 8 cm do 25 cm.

Sciany tynkowane cementowo — wapienne.

Zauwazono niegrozne spgkania na potaczeniu Scian ze stalowg konstrukcja dachu —
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wigzary kratowe.

Stan $cian dzialowych okresla si¢ jako Sredni.

Wience.

Brak.

Klatka schodowa.

Schody w budynku prowadzace na pigtro wykonane sg jako zelbetowe, dwubiegowe
z podestem posrednim.

Stan techniczny schodéw dobry.

Schody zewnetrzne.

Brak.

Strop nad parterem.

Strop zelbetowy ptytowy oparty na §cianach zewngtrznych i podciagach stalowych.
Wysokos¢ konstrukcyjna 16 cm.

Strop od géry wykonczony deskami na legarach drewnianych.

Stropy sa w stanie technicznym dobrym.

Nadproza.

Nadproza okienne i drzwiowe ceglane, stalowe oraz prefabrykowane typu L-19.
Nadproza w dobrym stanie.

Podciagi.

Podciagi stalowe ze stali walcowanej o profilu dwuteowym oparte na Scianach
wewnetrznych 1 zewnetrznych.

Podciagi w dobrym stanie.

Dach.

Dach ptaski, dwuspadowy o drewnianej konstrukcji sktadajacej si¢ z krokwi

w rozstawie co 75 cm opartych na platwiach drewnianych w rozstawie co 300 cm.
Platwie opierajg si¢ na stalowych dzwigarach kratowych rozmieszczonych co 420 cm.
Dach kryty papa na pelnym deskowaniu. Drugie deskowanie zamocowane do spodu
krokwi i wykonczone trzcing obrzucong tynkiem wapiennym.

Drewno i stal konstrukcji dachu - nieokreslone.

Konstrukcja w dobrym stanie, na konstrukcji drewnianej widoczne sg $lady starych
zaciekow.

Pokrycie z papy w bardzo ztym stanie, kruche, papa wielokrotnie uszczelniana,
odspoita si¢ od deskowania i w wielu miejscach jest zmarszczona, dziurawa oraz
rozerwana.

Projektuje si¢ rozebranie pokrycia dachu wraz z krokwiami, a nast¢pnie utozenie na
istniejgcych drewnianych ptatwiach blachy trapezowej, a nast¢pnie ocieplenia dachu
styropapa.

Konstrukcja dachu w stanie technicznym dobrym.

Kominy murowane.

Kominy murowane z cegly ceramicznej petnej otynkowane zaprawg cementowo —
wapienng.

Kominy ponad dachem wykonane sg z cegly ceramicznej cz¢sciowo otynkowane,
widoczne spekania cegiet 1 tynku w srednim stanie technicznym.

Kominy ponad dachem nalezy rozebra¢ i wymurowac¢ od nowa przy okazji remontu
pokrycia dachu.

Izolacje.

W budynku brak jest izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej $cian
fundamentowych oraz izolacji przeciwwilgociowej podtogi na gruncie.
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Elementy wykonczeniowe.

Balustrady klatki schodowej.

Balustrady drewniane, w $rednim stanie technicznym.

Gzymsy.

Na wysokos$ci okapu dachu istniejacy gzyms ceglany znajduje si¢ w dobrym stanie
technicznym, nie stwierdzono ubytkéw w cegtach, jedynie od strony zachodniej —
ubytki w tynku.

Catos¢ w srednim stanie technicznym.

Attyki.

Sciany attyki murowane z cegly, wykonczone blacha powlekana, otynkowane

w $rednim stanie technicznym.

Pilastry.

Pilastry na $cianach zewngtrznych murowane z cegly i otynkowane. Nie stwierdzono
ubytkéw w cegtach, jedynie w tynku na $cianie od strony potudniowe;.

Catos$¢ w srednim stanie technicznym.

Cokét.

Cokot murowany z cegly i otynkowany. Nie stwierdzono ubytkéw w cegtach, jedynie
w tynku na $cianie od strony potudniowe;.

Catos¢ w srednim stanie technicznym.

Stolarka okienna.

Stolarka okienna drewniana zespolona oraz PVC z szyba zespolong.

Stolarka okienna PVC w dobrym stanie technicznym, drewniana w ztym.
Parapety.

Parapety zewngtrzne wykonane z blachy w ztym stanie technicznym.

Obrébki blacharskie.

Obrdbki blacharskie wykonane z blachy powlekanej w $rednim stanie technicznym.
Stolarka drzwiowa.

Stolarka drzwiowa zewnetrzna drewniana, brama drewniana i stalowa, wewngtrzna
PVC i typowa drewniana ptycinowa.

Zewngtrzna drewniana stolarka drzwiowa i brama w stan technicznym ztym,
wewnetrzna Srednim.

Tynki wewnetrzne i okladziny $cienne.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne wykofczone tynkami cementowo-wapiennymi.
Wewnatrz malowanie $cian emulsyjne.

W pomieszczeniach sanitarnych sciany wykonczone glazura.

Tynki zewnetrzne.

Tynki na budynku wykonane zostaly jako cementowo-wapienne.

W wielu miejscach stwierdzono ubytki tynku, a najwieksze na Scianie potudniowe;j
w dolnej czesci Scian do wysokosci ok. 1,50 m, co wynika z braku izolacji
przeciwwilgociowej i bezposredniego kontaktu muru z gruntem.

Stan techniczny okresla si¢ jako zty.

Podlogi i posadzki.

Podlogi w pomieszczeniach mokrych 1 w komunikacji wykonczone ptytkami
ceramicznymi, w pozostatych posadzki cementowe. Na poddaszu podtogi z desek
sosnowych na legarach drewnianych.

Dach.

Dach dwuspadowy kryty papa na pelnym deskowaniu, nieocieplony.

Stan techniczny zty.
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VL

6.1.

6.2.

VIL

7.1.

7.2.

7.3.

Instalacje elektryczne.

Istniejaca instalacja elektryczna w stanie $§rednim.

Instalacja wodociagowa.

Istniejaca instalacja wodociggowa wykonana jest z rur stalowych.

Woda ciepta uzytkowa uzyskiwana jest z kottowni zlokalizowanej w budynku
gléwnym. Instalacja wodociggowa budynku zasilana jest z sieci miejskie;j.
Instalacja w stanie Srednim.

Instalacja kanalizacji sanitarnej.

W budynku istnieje instalacja sanitarna wykonana z rur zeliwnych.

Instalacja w ztym stanie technicznym.

Scieki odprowadzane sa do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

Instalacja kanalizacji deszczowej.

Rynny oraz rury spustowe wykonane z blachy. Od strony pétnocnej brak rynny na
catej dtugosci dachu.

Rynny sg w ztym stanie technicznym.

Rury spustowe sg w ztym stanie technicznym.

Wody opadowe odprowadzane sg na teren wtasny. Od strony potudniowej - na teren
przylegty do budynku.

Instalacja C.O.

W budynku instalacja centralnego ogrzewania zasilana jest ze wspdlnej kottowni
znajdujacej si¢ w budynku gtéwnym.

STAN TECHNICZNY OBIEKTU

Budynek w stanie technicznym dopuszczajacym, uzytkowany zgodnie

z przeznaczeniem. Obiekt ogrzewany, wewnatrz wykonczony z wewnetrznymi

instalacjami: wodociggow3, kanalizacja sanitarng i deszczowa, elektryczng.

Pokrycie dachowe i oraz zewng¢trzne wykonczenie §cian wymagaja remontu.

Nalezy wykona¢ projekt termomodernizacji budynku zawierajacy m.in. takie elementy

jak:

- wykonanie izolacji pionowej 1 poziome]j budynku poprzez wykonanie np. iniekcji
ci$nieniowej w poziomie posadzek,

- wykona¢ brakujacg opaske budynku od strony potudniowe;j,

- wymieni¢ zniszczong i nie spetniajgcg norm uzytkowania stolarke okienna,

- wymieni¢ drewniane bramy i drzwi wejsciowe do budynku,

- wykona¢ nowy tynk renowacyjny zewn¢trzny i wewnetrzny,

- wykona¢ ocieplenie $cian zewng¢trznych budynku,

- wykona¢ remont dachu budynku wraz z orynnowaniem i obrébkami blacharskimi.

WNIOSKI KONCOWE

Istniejacy obiekt jest w stanie technicznym dopuszczajacym, nie stwarza zagrozenia
bezpieczenstwa dla otoczenia i nie ma przeciwwskazan do uzytkowania.

Na podstawie przeprowadzonych ogl¢dzin stwierdzono, ze budynek zostat wykonany
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, elementy konstrukcyjne budynku znajduja si¢
w dobrym stanie technicznym.

Gruntownego remontu wymagaja: pokrycie dachowe z obrobkami blacharskimi,
rynnami i rurami spustowymi, docieplenie potaci dachowej i $cian zewngtrznych
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budynku, wykonanie izolacji przeciwwilgociowych $cian fundamentowych i posadzek
na gruncie. Nalezy wykona¢ wszystkie roboty ujete w pkt. 6.2.

7.4.  Wskazang w opracowaniu stolarke i Slusarke okienng nalezy wymieni¢, poniewaz nie
spetniaja obecnie obowigzujacych norm budowlanych, wszystkie parapety bedace
w ztym stanie technicznym nalezy zdemontowac¢ i wymieni¢ na nowe.

7.5.  Nalezy opracowa¢ dokumentacje¢ techniczng remontu budynku.

7.6.  Waszystkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z opracowang do tego celu dokumentacja
projektowa, obowigzujacymi przepisami Prawa Budowlanego, polskimi normami
i wiedzg techniczna.

Jaczéw, 25.04.2019 r. OPRACOWAL.:
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